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Le Conseil général de la commune de St-Aubin - Sauges

Vu la loi sur les communes, du 21 décembre 1964;

Vu le décret sur la conception directrice cantonale de 'aménagement du territoire,
du 24 juin 1986;

Vu la loi cantonale sur I'aménagement du territoire LCAT, du ler avril 1992, et son réglement
d'exécution RELCAT, du 16 octobre 1996;

Vu le décret concernant la protection des sites naturels du canton, du 14 février 1966;
Vu la loi sur la protection des bien culturels, du 27 mars 1995;

Vu la loi cantonale sur les constructions, du 25 mars 1996, et son réglement d'application,
du 16 octobre 1996;

Vu la loi cantonale sur la protection des eaux, du 15 octobre 1984, et son réglement
d'exécution, du 18 février 1987;

Vu la loi cantonale sur la viticulture, du 30 juin 1976 et son réglement d'exécution
du 6 janvier 1984;

Vu la loi cantonale d'introduction a la loi fédérale sur les chemins pour piétons et de
randonnée pédestre, du 25 janvier 1989, et son réglement d'exécution, du 19 juin 1989;

Vu l'ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit OPB du 15 décembre1986 ;

Sur proposition du Conseil communal,

arréte :



PREMIERE PARTIE DISPOSITIONS GENERALES

Chapitre 1 : Prescriptions générales

Art. 1.1 Principe

1 Le pr®sent r gl ement ddisposit®omsaaptméeeant conti ent
promouvoir un aménagement rationnel et harmonieux du territoire communal.

2 Il définit les droits et les obligations en matiére d'affectation du sol.

3 Il est lié aux plans nécessaires a son application.

Art. 1.2 Champ d'application

Les présentes dispositions s'appliquent a I'ensemble du territoire communal.

Chapitre 2 : Autorit®s dobébex®cuti on

Art. 2.1 Conseil général
Le Conseil général exerce les attributions que lui conférent les articles 92, 112
et 114 de la loi cantonale sur I'aménagement du territoire, ci-apres LCAT.

Art. 2.2 Conseil communal

1 Dans le cadre des dispositions Iégales, le Conseil communal traite de tous les
problémes touchant a 'aménagement du territoire.

2 Il prend toutes les mesures nécessaires a la sauvegarde de l'aspect ou du
caractere de la localité ou des sites.
Art. 2.3 Commission d'urbanisme

La Commission d'urbanisme est consultée sur les affaires touchant a 'aménagement
du territoire.



PREMIERE PARTIE DISPOSITIONS GENERALES

Chapitre 3 : Plans communaux

Art. 3.1 Plan directeur communal

1 Le plan directeur communal est un projet de développement ainsi qu'un instrument
de coordination des principes et directives d'aménagement de la commune.

2 Le plan directeur lie les autorités communales et cantonales.

3 1l définit les objectifs communaux et la liste des mesures a prendre pour les
atteindre.

4 1l est soumis a I'approbation du département de la gestion du territoire.

5 La commune veille périodiqguement a son réexamen et a son adaptation.

Art. 3.2 Plan d'aménagement

1 Le plan d'aménagement régle le mode d'utilisation du sol.
2 Le plan doéam®n a gésehlesparticlliere | es autorit
3 Il est régi par les dispositions des art. 45 et ss LCAT et comprend :
- le reglement de construction;
- le plan d'aménagement du territoire communal (1:10'000);
- le plan d'aménagement de la zone d'urbanisation (1:2'000);
- plan de site (1:2'000);
- plan des degrés de sensibilité au bruit (1:5'000);
4 Le plan de | daper-u de | pafdadadossitre | ' ®qui p e me
déoaffectation. Il sobtrle.gi t doébun instrument de

Art. 3.3 Plans spéciaux
Les plans spéciaux réglementent une partie du territoire communal.
lls sont régis par les articles 65 a 70 LCAT.
Art. 3.4 Plans d'alignement communaux
Les plans d'alignement communaux structurent I'environnement bati et réservent
I'espace nécessaire a la construction des voies de communication.
lls sont régis par les articles 71 a 78 LCAT.
Art. 3.5 Plans de quartier et de lotissement
Les plans de quartier et de lotissement sont définis et régis par les
articles 79 a 83 LCAT.
Art. 3.6 Plans d'équipement
Les plans d'équipement sont définis a l'article 112a LCAT. lls comprennent
notamment les plans suivants :

- le plan général de I'évacuation des eaux
- le plan d'alimentation en eau



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Section 1 : Zonetodabesn f f ect at i

Chapitre 4 : Zone a protéger 1 (ZP1)

Art. 4.1 Définition

Les zones de crétes et foréts du décret du 14 février 1966 concernant la protection
des sites naturels du canton constituent la zone de protection 1 (ZP1).

Art. 4.2 Regles applicables
1 Les régles applicables sont définies dans les textes Iégaux y relatifs.

2 La gestion de ces espaces naturels fait I'objet d'arrétés spéciaux.

Chapitre 5: Zone viticole (ZVI)

Art. 5.1 Définition
La zone viticole est composée des secteurs définis a l'article 2 de la loi sur la
viticulture, du 30 juin 1976.

Art. 5.2 Regles applicables

Cette zone et ces terrains sont régis par la loi sur la viticulture et par
les articles 54 et 55 LCAT.
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TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Section 2 : Zone dobéurbanisation (
Chapitre 6 : Dispositions générales

Art. 6.1 Enumérations
La zone d'urbanisation (ZU) est subdivisée comme suit :
—zone d'ancienne localité (ZAL)
—zone résidentielle a forte densité (ZFD)
—zone résidentielle & moyenne densité (ZMD)
—zone résidentielle a faible densité (ZDF)
—zone mixte a moyenne densité (ZMM)
—zone mixte a faible densité (ZMF)
—zone artisanale (ZART)
-zone dbéactivit®s ®conomiques (ZAE)
—zone industrielle (ZI)
—zone d'utilité publique (ZUP)
—zone de tourisme (ZT)
-zone doéutilit® publique et de d®tente (ZLC

—zone de verdure (ZV)



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Art. 6.2 Ordre des constructions

Si |l es prescriptions particulcihorsees, pladro rzdornee s
non-contigu sera appliqué.

Art. 6.3 Implantation des constructions

1 L'implantation des constructions peut étre fixée par un plan d'alignement, un plan
spécial ou un plan de quartier.

Si l'implantation des constructions n'est pas fixée par de tels plans, les facades
principales doivent étre implantées parallélement aux courbes de niveau.

2 A défaut de plans d'alignement sanctionnés ou légalement valables les
articles 56 et 56a de la loi sur les routes et voies publiques sont applicables.

Art. 6.4 Matériaux, couleurs

Les matériaux de construction, revétements extérieurs, teintes des enduits et
peinturessonts oumi s ° | dappr commianalon du consei l

Art. 6.5 Degrés de sensibilité au bruit

1 Les degrés de sensibilité au bruit sont attribués danslazoned 6 ur bani sati on seEe
les indications sur plan des degrés de sensibilité au bruit (éch. 1:5'000e).

2 Pour le reste du territoire, le degré de sensibilité 11l est attribué aux batiments
comprenant des locaux a usage sensible au bruit.



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Chapitre 7 : Zone d'ancienne localité (ZAL)

Art. 7.1 Caracteéere

Cette zone comprend les noyaux anciens des villages de St-Aubin et de Sauges. Les
prescriptions s'appliquant a cette zone ont pour but de préserver le caractere
architectural et esthétique de ces anciens villages, dans le respect de leur structure
originale.

Art. 7.2 Affectation

Dans cette zone sont admises I'habitation et les activités agricoles, commerciales,
artisanales et tertiaires compatibles avec I'habitation pour autant qu'elles ne
provoquent pas de géne significative pour le voisinage ni ne portent préjudice au
caractere et a I'aspect de la zone.

Art. 7.3 Plan de site

1 La zone d'ancienne localité et ses abords font I'objet d'un plan de site au sens de
I'art. 4 de la Loi sur la protection des bien culturels, du 27 mars 1995.

2 Ce plan de site est basé sur un recensement architectural qui classe les immeubles
dans l'une des trois catégories suivantes :
- batiments intéressants;
- batiments typiques ou pittoresques;
- batiments banals, neutres ou perturbants.

3 Il est tenu compte du plan de site pour toute rénovation, transformation ou
reconstruction de batiments concernés par le recensement.

4 La démolition des batiments intéressants est interdite. Avant toute autre
intervention un avant-projet avec une analyse préalable doit étre soumis au consell
communal et aux services cantonaux concernés.

5 La démolition des batiments typiques et pittoresques est soumise a préavis des
services cantonaux concernés.

Art. 7.4 Entretien et réparations

Pour tous les batiments, les matériaux mis en1 u v rles crépis, les badigeons, les
toitures, le type de tuiles, ainsi que le type de menuiserie seront adaptés a la tradition
constructive du village. Il en est de méme des couleurs de facades qui
s'’harmoniseront aux batiments voisins.

Art. 7.5 Transformations

1 Les transformations doivent prendre en compte I'évaluation du recensement
architectural.
Pour les batiments intéressants, les volumes existants sont maintenus et I'aspect
extérieur est conservé. Le caractére des batiments typiques et pittoresques sera
respecté. La transformation des batiments perturbants doit viser a rétablir
I'harmonie avec I'environnement construit.



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

2 Les transformations des combles sont autorisées, pour autant qu'elles ne portent
pas atteinte a la valeur architecturale du batiment.

3 Les prescriptions architecturales figurant a l'art. 7.7 sont réservées.

Art. 7.6 Constructions nouvelles et reconstructions

1 Les nouvelles constructions doivent s'intégrer dans la structure urbanistique
existante.

2 Ordre des constructions

Village de St-Aubin

L'ordre contigu est obligatoire. La reconstruction de batiments déja construits en

ordre non contigu peut étre admise. Dans ce cas, les distances latérales seront

conservées, de méme que les ouvertures de droits de jour acquis.

Village de Sauges

Lébordre non contigu est | a r dfacenstrutsen r econst
ordre contigu peut étre admise.

3 Hauteurs
Village de St-Aubin
La hauteur maximale a la corniche est fixée a 8,50 m.
L'harmonisation de la hauteur de corniche a celle des immeubles existants prime
sur la hauteur maximale réglementaire. En cas de démolition ou de sinistre, les
immeubles plus élevés sont soumis a la réglementation de la zone.
Village de Sauges
La hauteur maximale a la corniche est fixée a 6.50m.
L'harmonisation de la hauteur de corniche a celle des immeubles existants prime
sur la hauteur maximale réglementaire. En cas de démolition ou de sinistre, les
immeubles plus élevés sont soumis a la réglementation de la zone.

4 La profondeur de mitoyenneté maximale est fixée a 15 m. En cas de démolition ou
de sinistre, la reconstruction du batiment peut étre admise selon sa profondeur
initiale.

Art. 7.7 Prescriptions architecturales particulieres
L'expression architecturale des facades, les matériaux employés, les couleurs et les
proportions des constructions doivent étre en harmonie avec I'ambiance générale et
le caractére de la zone.

Art. 7.7.1 Toitures

1 Les toits plats sont interdits. Pour des raisons d'unité ou d’harmonie, le Consell
communal peut imposer I'orientation des toitures principales.

2 Toute toiture nouvelle doit accompagner celles des batiments voisins. La pente
seraparall 1 e 7 |1 6une etétabliraun contrastesdfisaatdye@a c ent e s
| 6autre toiture voisine.



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Art. 7.7.2 Couverture

1 Les toits sont recouverts de petites tuiles plates en terre cuite, non engobées;
d o6 aut r edetype anciégnesmt également admises (par ex. tuiles Pétrin dans le
village de Sauges).
Dans la mesure ou la tuile ancienne qui a vieilli naturellement est récupérée pour
étre remise en1 u v rele peut étre mélangée avec de la tuile neuve de couleur
naturelle susceptible de vieillir naturellement.

2 Les ferblanteries sont limitées au minimum technique nécessaire et leur couleur
devra s'harmoniser a celle des tuiles. L'utilisation du cuivre est obligatoire.

Art. 7.7.3 Lucarnes, tabatiéres et balcons encastrés
1 Les balcons encastrés en toiture sont interdits.

2 La surface d'une tabatiére ne peut excéder 0,25 m2. La pose d'une tabatiére unique
de 1 m2 par pan de toiture est autorisée sous réserve de préavis (cf. 7.11).

3 Jusqu'a 40° d'inclinaison, les pans de toits seront toujours francs de lucarnes.

4 La largeur additionnée des lucarnes et tabatiéres ne peut excéder le 40% de la
longueur de la facade. Il n'y aura qu'une rangée de lucarnes par pan de toiture.
Cette prescription ne s'applique pas aux tabatiéres du type Velux.

5 Les lucarnes forment des rectangles verticaux dont la largeur n'excéde pas 1 m.
La distance minimum entre les joues de lucarne et les arétiers est de 1,50 m.

Art. 7.7.4 Antennes

1 Dans cette zone ne sont tolérés que le raccordement au réseau par cables ou les
antennes intérieures.

2 A titre exceptionnel, le conseil communal peut autoriserselonl 6 art . 38 de | a
les constructions concernant la procédure simplifiée la pose des antennes
extérieures pour la réception de programmes particuliers. Pour des raisons
dbdest h®t pogewaitrespeaeules conditions suivantes :
-choi x dbébune position int®grl®wtau boOti ment
s ous I|-tditawsarres balcons ;
—-adapter | a couleur de | damontageane ~ | a coul

Art. 7.7.5 Balcons

Tout balcon nouveau est interdit. Lors de transformations importantes les balcons qui
déparent le site seront supprimés.

Des exceptions peuvent étre admises en particulier dans le village de Sauges, pour
autant que la cohérence architecturale du batiment soit démontrée.



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Art. 7.7.6 Ouvertures en facade

1 Les fenétres des étages constituent des rectangles verticaux.

2 La largeur des baies n'excéde pas 1,20 m. En regle générale, les baies sont
encadrées d'une taille en pierre d'au moins 17 cm de largeur et saillante de 1 cm au
maximum.

3 La surface totale des fenétres, du plancher sur rez-de-chaussée a la corniche,
n'‘excéde pas le 1/5 de la surface totale de la facade.

4 La démolition de meneaux aux fenétres existantes est interdite.

5 Les fenétres sont, en régle générale, pourvues de 2 ventaux.

Art. 7.8 Réunions de parcelles

Dans cette zone, les limites cadastrales constituent un élément du site et doivent étre
conservées. La réunion de parcelles peut étre autorisée a condition que la lecture de
| 6anci en p a recoenai$sable erefacade apresereconstruction avec des
décalages correspondants de corniches et de couleurs différentes. Cette regle
sbappliqgue dans phricdierdansle vilagende StgAubin. e n

Art. 7.9 Garages

Art. 7.

Art. 7.

Les garages ne sont autorisés que s'ils sont incorporés dans un mur de jardin ou de
souténement, ou dans le corps du batiment, et pour autant qu'ils ne portent pas
atteinte a la valeur architecturaled e | a f a-ade et du site

10 Aménagement des espaces extérieurs

1 Un soin particulier est porté a 'aménagement des abords des batiments afin de
respecter la morphologie existante (murs, escaliers, jardins, avant et arriére-cours,
placettes, passages, verdure et arborisation) et de conserver la diversité du site
bati.

2 La création de places de stationnement aux dépens de ces espaces intermédiaires
peut étre interdite sur décision du Conseil Communal.

11 Approbation du service cantonal des monuments et des sites

En zone d'ancienne localité, tous les travaux soumis au permis de construction sont
subordonnés a I'approbation du service cantonal des monuments et des sites.
Les dos s i eprojetsahttsaumia dlé commune et aux services cantonaux
concernés.

ai
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TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Chapitre 8 : Zone résidentielle a forte densité (ZFD)

Art. 8.1 Caractere
La zone résidentielle & haute densité s'inscrit en prolongement du centre.
Elle comprend des immeubles locatifs, de gabarits moyens, s'étageant en bandes
sur le coteau.

Art. 8.2 Affectation
Cette zone est destinée a I'habitation collective. Les activités ne provoquant pas de
géne pour le voisinage sont autorisées.

Art. 8.3 Degré d'utilisation des terrains

1 Densité maximum : 2,2 m3/m2 (toiture plate) ou 2,4 m3/m2 (toiture inclinée).
Densité minimum : 1,5 m3/m2 (toiture plate) ou 1,7 m3/m2 (toiture inclinée).

2 Taux d'occupation du sol : 30% au maximum.

3 Indice d'espaces verts:  25% minimum.

Art. 8.4 Dimension des constructions
1 Longueur : 36 m au maximum

2 Hauteur : 12 m maximum a la corniche
16 m maximum au faite

3 Niveaux : 4 au maximum, avec possibilité d'un niveau supplémentaire dans la
configuration du toit.
Art. 8.5 Gabarits
60°  dans la direction générale Sud-Nord ou Ouest-Estselonl 6 or i ent ati on de

facade principale,
75° dans les autres directions.

10



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Chapitre 9: Zone résidentielle & moyenne densité (ZMD)

Art. 9.1 Caractere

La zone résidentielle moyenne densité recouvre plusieurs secteurs disposés
principalement autour des noyaux villageois.

Diversement occupée et laissant une large part a la végétation, elle est composée de
petits immeubles, maisons groupées et villas bien intégrés dans le site.

Une occupation plus dense doit étre recherchée afin d'économiser le sol.

Art. 9.2 Affectation
Cette zone est destinée aux habitations collectives et individuelles.
Les activités ne provoquant pas de géne pour le voisinage sont autorisées.
Art. 9.3 Degré d'utilisation des terrains
1 Densité
- pour les habitations collectives

Densité maximum : 1,5 m3/m2 (toiture plate) ou 1,7 m3/m2 (toiture inclinée).
Densité minimum : 1,2 m3/m2 (toiture plate) ou 1,5 m3/m2 (toiture inclinée).

- pour les habitations individuelles
Densité maximum : 1,2 m3/m2 (toiture plate) ou 1,5 m3/m2 (toiture inclinée).
Densité minimum : 0,7 m3/m2 dans tous les cas.

2 Taux d'occupation du sol : 25% maximum (45 % pour les batiments en terrasse)

3 Indice d'espaces verts:  30% minimum.

Art. 9.4 Dimensions des constructions
1 Longueur : 26 m au maximum (36 m au maximum pour les batiments en terrasse)
2 Hauteur :
- pour les habitations collectives

9 m maximum a la corniche
12,5 m maximum au faite

- pour les habitations individuelles
6 m maximum a la corniche
10,5 m maximum au faite

11
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3 Niveaux :

- pour les habitations collectives
3 maximum, avec possibilité d'un niveau supplémentaire dans la configuration
du toit.

- pour les habitations individuelles
2 maximum, avec possibilité d'un niveau supplémentaire dans la configuration
du toit.

Art. 9.5 Gabarits

45°

60°

dans la direction générale Sud-Nord ou Ouest-Estselon| 6 or i ent ati on de
fagade principale,
dans les autres directions.

Art. 9.6 Prescriptions particuliéres

*x) 1 abrogé
*) 2 Le secteur A Tivoli est soumis aux régles particuliéres suivantes (en substitution
des regles définies aux articles 9.3 et 9.4) :

- Taux dooccup:a3 Poano makionumspour les habitations collectives
sbinscrivant per pendi de hiwauret doatnlda longuesx cour b
d®passe 26 m. Dans | es autres cas, | 6articl

- Longueur : elle peut étre portée a 52 m si des décrochements

perpendiculaires a la pente sont proposés tous les 13 m au moins .
- Hauteur:
Pour les batiments situés sur une bande de 25 m de largeur en bordure
de la route (RC5) : l 6article 9.4 alin®a 2 est ap
Pour tous | es types-dethdécatiei t ati ons si t ucG
bande de 25 m :
6 m au maximum a la corniche ;
9 m au maximum au faite.
- Niveaux: | 6article 9.4 alin®a 3 ne sobdapplique p
*) Alinéa ajouté selon arrété du Conseil général du 10 mars 2009 et sanctionnép ar | e Consei | dél

le16 décembre 2009

**) Alinéa abrogé selon arrété du Conseil général du 30 juin 2009 et sanctionnépar | e Consei | doéE
le 28 octobre 2009.

12



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Chapitre 10 : Zone résidentielle a faible densité (ZDF)

Art. 10.1 Caractére
La zone résidentielle faible densité recouvre des espaces qui, de par leur situation,
leur occupation actuelle ou la qualité du paysage justifient une utilisation limitée du
sol et laissent une large part aux espaces extérieurs.

Art. 10.2 Affectation
Cette zone est destinée a I'habitat individuel comprenant au plus 3 logements.
Les activités ne provoquant pas de géne pour le voisinage sont admises.

Art. 10.3 Degré d'utilisation des terrains
1 Densité maximum : 1,2 m3/m2 (toitures plates) 1,5 m3/m2 (toitures inclinées).

2 Taux d'occupation du sol : 25% au maximum.

3 Espaces verts : 30% au minimum.

Art. 10.4 Dimensions des constructions :
1 Longueur : 26 m au maximum

2 Hauteur : 6 m maximum a la corniche
10.5 m maximum au faite.

3 Niveaux : 2 maximum, avec possibilité d'un niveau supplémentaire dans la
configuration du toit.
Art. 10.5 Gabarits
45° dans la direction Sud-Nord,
60° dans les autres directions.
Art. 10.6 Degré de sensibilité au bruit

Voir plan des degrés de sensibilité au bruit.

Art. 10.7 Prescriptions particuliéres

Le secteur «EnRonzeru»f ait | 6obj et doéun gedtcara de | ot i s s¢
« Grand Clos », « Clos Malillet », « Vers les Fontaines » et « Entre les Buissons » font

| 6obj et des pcbniormemedtaux iches detmiesaire correspondantes

figurées a la section 5 du présent réglement.

13



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Chapitre 11 : Zone mixte a moyenne densité (ZMM)

Art. 11.1 Caractere

La zone mixte a moyenne densité est caractérisée par le mélange des fonctions et
des genres d'habitat.

Son but est de promouvoir une organisation rationnelle des constructions, qui limite
I'effet des nuisances provoquées par le trafic sur la route cantonale ainsi qu'une
répartition harmonieuse des fonctions, laissant une place majeure a la convivialité.

Art. 11.2 Affectation
Cette zone est réservée a I'habitation ainsi qu'aux petites et moyennes entreprises
des secteurs secondaires et tertiaires, moyennement incommodantes pour le
voisinage.
Les entreprises générant un trafic important sont exclues.
Sur les terrains libres de construction, la part des activités peut atteindre au
maximum 50% de la surface brute de plancher.

Art. 11.3 Degré d'utilisation des terrains

1 Densité : 1,5 m3/m2 au minimum.
2,4 m3/m2 au maximum.

2 Taux d'occupation du sol : 35% au maximum.

3 Espaces verts : 20% au minimum.

Art. 11.4 Dimensions des constructions
1 Longueur : 30 m maximum

2 Hauteur : 9 m maximum a la corniche
12,5 m maximum au faite

Art. 11.5 Gabarits
45°  dans la direction générale Sud-Nord ou Ouest-Estselon| 6 or i ent ati on de

facade principale,
60° dans toutes les directions
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Chapitre 12 : Zone mixte a faible densité (ZMF)

Art. 12.1 Caractere

La zone mixte a faible densité comprend le secteur situé entre la route cantonale et la
zone a protéger ZP2.

Son but est de promouvoir une organisation rationnelle des constructions, qui limite
I'effet des nuisances provoquées par le trafic sur la route cantonale ainsi qu'une
répartition harmonieuse des fonctions, laissant une place majeure a la convivialité.

Art. 12.2 Affectation
Cette zone est réservée a I'habitation ainsi qu'aux petites et moyennes entreprises
des secteurs secondaires et tertiaires, moyennement incommodantes pour le
voisinage.
Les entreprises générant un trafic important sont exclues.
Sur les terrains libres de construction, la part des activités peut atteindre au
maximum 50% de la surface brute de plancher.

Art. 12.3 Degré d'utilisation des terrains

1 Densité : 1,5 m3/m2 au minimum.
2,4 m3/m2 au maximum.

2 Taux d'occupation du sol : 35% au maximum.

3 Espaces verts : 20% au minimum.

Art. 12.4 Dimensions des constructions
1 Longueur : 30 m maximum
2 Hauteur : 6 m maximum a la corniche
10,5 m maximum au faite
Art. 12.5 Gabarits

45° dans la direction Sud-Nord,
60° dans les autres directions.
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Chapitre 13 : Zone artisanale (ZART)

Art. 13.1 Caractére

*) La zone artisanale comprend 2 secteurs : le secteur du « Grand Verger » a St-Aubin,
Situé entre la zone industrielle et les voies CFF, et le secteur du « Clos du Chateau »
Sauges, situ® -~ | 6entr ®e Sud du village, er

Art. 13.2 Affectation

Cette zone est destinée aux entreprises artisanales et aux ateliers.
Des logements de service peuvent étre intégrés danslesb ©t i ment s dbéexpl oi t

Art. 13.3 Degré d'utilisation des terrains

1 Densité : 3 m3/m2 au maximum

2 Taux d'occupation du sol : 60% au maximum

3 Indice d'espaces verts:  10% minimum.
Art. 13.4 Dimensions des constructions

Hauteur : 6 m maximum a la corniche
Art. 13.5 Gabarits

60°  dans la direction générale Sud-Nord
75°  dans les autres directions.

Art. 13.6 Autres prescriptions
1 Le Conseil communal peut imposer des prescriptions spéciales pour sauvegarder
I'aspect général de la zone, telles que plantations d'arbres, de haies et de rideaux

de verdure.

2 Des mesures utiles pour limiter ou supprimer les nuisances peuvent étre ordonnées
par le service cantonaldelapr ot ecti on de | 6environnement.

Art. 13.7 Degré de sensibilité au bruit (nouveau)
*) Le degré de sensibilité 11l (DS IIl) est attribué dans la zone artisanale.

Chapitre 14 : Zone db6activit®s ®conomi

Art. 14.1 Définition et réglementation
Un plan spécial au sens des art. 65 & 70 LCAT a été élaboré pour le secteur du
"Grand Verger" et sanctionné par le Conseil d'Etat le 5 mars 1997.

Art. 14.2 Réglementation
Les prescriptions y relatives sont contenues dans le réglement de plan spécial.

*) Article modifié et ajouté selon arrété du Conseil général du 30 juin 2009 et sanctionné par le Conseil

d 6 Et 28 octoble®009.
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Ch

Art

Art

Art

Art

Art

Art

apitre 15 : Zone industrielle (Z1)

. 15.1 Caractere

La zone industrielle est en majorité comprise dans un secteur situé entre la route
cantonale et les voies CFF, plus propice a I'exercice des activités et bénéficiant d'une
bonne accessibilité. Elle comporte des constructions et aménagements qui sont en
relation avec une activité professionnelle qui reléve de l'artisanat, de l'industrie ou des

services.

. 15.2 Affectation

Cette zone est destinée aux industries, ateliers, entrepbts, ainsi qu'aux entreprises

pouvant provoquer une géne pour le voisinage.
Chaque entreprise ne peut disposer au plus que d'un logement de service.

. 15.3 Degré d'utilisation des terrains

1 Densité : 5 m3/m2 au maximum

2 Taux d'occupation du sol : 60% au maximum

3 Indice d'espaces verts:  10% minimum.
. 15.4 Dimensions des constructions

Hauteur : maximum 12 m & la corniche.
. 15.5 Gabarits

60°  dans la direction générale Sud-Nord
75° dans les autres directions.

. 15.6 Autres prescriptions

1 Le Conseil communal peut imposer des prescriptions spéciales pour sauvegarder
I'aspect général de la zone, telles que plantations d'arbres, de haies et de rideaux

de verdure.

2 Des mesures utiles pour limiter ou supprimer les nuisances peuvent étre ordonnées

par le service cantonaldelapr ot ecti on de | 6envi

3 Pour les autres dispositions, le réeglement de construction est applicable.

ronnement .
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Chapitre 16 : Zone d'utilité publique (ZUP)

Art. 16.1 Caractere
La zone d'utilité publigue comprend des terrains sur lesquels sont implantées des
constructions et installations ou aménagés des espaces en rapport avec la fonction
d'intérét général.

Art. 16.2 Affectation
Cette zone est destinée aux constructions, installations et aménagements d'utilité

publique et aux autres réalisations entreprises par une collectivité publique ou un
service public.

Art. 16.3 Regles spéciales

*) lLes conditions de construction ou de transfo
a cette zone sont fixées, dans chaque cas, par un plan spécial qui inclut
| 6am®nagement des espaces publics adjacent s,
rationnelle des terrains et | 6homog®n®it® de
2 Les transfor mat i on sexistantsfou lesta@andissamentsd es v ol ur
nbaugmentant pas | 6emprise au sol initiale
peuvent °tre autoris®s sans | 6®t abli ssement
gabarits |[égaux sont applicables.
3Danslesect eur de |l a Microche, I|.e plan sp®cial 7
Art. 16.4 Degré d'utilisation des terrains
*) 1 Dans le secteur de la Microche :
- Densité : 2,25 m3/m2

- Taux dbéoccupadi%on du sol

- I ndice dbéespazbéds verts
2Danslesautressecteurs, | e degr® doéutilisation des terr
dans le cadre du plan spécial.

Art. 16.5 Dimensions des constructions

*) 1 Dans le secteur de la Microche :
- Longueur : 60 m
- Hauteur : hauteur de corniche: 9m

hauteur au faite : 12,5 m
2 Dans les autres secteurs, les dimensions des constructions seront fixées, de cas

en cas, dans le cadre du plan spécial.

Art. 16.6 Gabarits
*) 1 Dans le secteur de la Microche :

60 ° dans les directions sud - nord et ouest T est
75 ° dans les autres directions.
2 Dans les autres secteurs, les gabarits seront fixés, de cas en cas, dans le cadre du
plan spécial.

Art. 16.7 Prescriptions particuliéres
Le secteur ¢ Place Gr andj e aconfoamérheatiatafiched obj et ¢
de mesure correspondante figurée a la section 5 du présent réglement.

*) Articles modifiés selonar r °t ® du Conseil g®n®ral du 30 jujn 20009
le 28 octobre 2009.
18



TROISIEME PARTIE EQUIPEMENT ET PRESTATIONS

Chapitre 17 : Zone de tourisme (ZT)

Art. 17.1 Caractére
Cette zone située au lieu dit "La Molliere" s'ouvre sur le lac et les équipements
lacustres et de plein air de la localité. Son accessibilité, sa situation et ses qualités
environnementales lui conférent une vocation touristique, confirmée par son ancienne
fonction.

Art. 17.2 Affectation
Cette zone est réservée aux équipements hoteliers, soit I'hébergement, les
dépendances et installations de pleinairquiluis ont rattach®es , ainsi
équipements et installations définisal éarti cl e 18. 2.

Art. 17.3 Degré d'utilisation des terrains
1 Densité : 2,5 m3/m2 au maximum.

2 Taux d'occupation du sol : 30% au maximum.

3 Espaces verts : 30% au minimum.

Art. 17.4 Dimensions des constructions

1 Longueur : 32 m au maximum.
2 Hauteur : 11 m au maximum a la corniche.
3 Niveaux : 3 maximum.

Art. 17.5 Gabarits
60° dans toutes les directions.
Art. 17.6 Autres prescriptions

1 Dans | e cas de | a r ®al ir,606tau moms dkdplacesd@q Ui p e me
stationnement nécessairesal 6 h®b er gement et au personnel d
aménagées dans un parking contenu dans le corps du batiment ou en souterrain,
recouvert doéune terrasse.

Dans | e cas de r @altisseatti diddG@edidpdemoast aal e
les besoins en stationnement seront assurés par les zones de stationnement public
du port et de la plage situées a proximité.

2 Une attention particuliére sera apportée a l'aménagement des espaces extérieurs,
notamment par le maintien des arbres de valeur et sains existants et la relation
avec le biotope situé en aval du terrain.
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Chapitre 18 : Zone doéutilit® publique

Art. 18.1 Caractére

La zone doutilit® publique etpordetdeth®ldage.nt e ¢ o0 mg
Son but est d'assurer des espaces riverains conviviaux, accessibles a tous et
aménageés de facon a mettre en valeur la qualité des sites.

Art. 18.2 Affectation

1 Cette zone est réservée aux terrains et installations de détente et de loisirs,
accessibles a I'ensemble de la population.

2 Afin de préserver la qualité des sites, seuls les équipements ou installations
d'intérét général peuvent étre autorisées, pour autant que leur destination et leur
aspect s'accordent au caractere des lieux. Ce sont en particulier, pour les rives du
lac, les équipements portuaires et de bains, les terrains de jeux, buvettes et
kiosques.

Art. 18.3 Aménagement

1 L'aménagement devra étre caractérisé par la prédominance des éléments
végétaux.
Le Conseil communal veillera a l'entretien, a I'abattage et au remplacement des
arbres situés dans cette zone.

2 Toute modification de la configuration des rives doit étre congue de maniére a
favoriser une bonne relation entre la terre et I'eau. A ce titre, tout enrochement
massif qui aurait pour conséquence de banaliser le rivage et d'isoler le lac de
I'espace terrestre adjacent sera proscrit. Les dispositions cantonales et fédérales en
nature d'aménagement des rives du lac sont réservées.

Art. 18.4 Prescriptions particuliéres

Dans le secteur a prescriptions particulieres indiqué surlepland 6 a m®n age me n't
(1 : 2000) ne sont autorisés que des constructions et installations affectées a
| 6exploitation du port.
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Chapitre 19 : Zone de verdure (ZV)

Art. 19.1 Caractére

La zone de verdure comprend des secteurs libres de constructions™ | 6i nt ®r i eur d
zone doéurbanisation.

Son but est dbéassurer des eswlauclegalttdesver dur e
sites urbanisés.

Art. 19.2 Affectation

Cette zone est réservée aux aménagements de verdure. Elleestf r app ®e dodune
interdiction de batir.

Art. 19.3 Aménagement

Le conseil communal peut fixer des prescriptions particuliéres de cas en cas pour

| 6am®nagement et | ' entretien de | a zone.

Pour des besoins diment justifiés, des aménagements tels que routes et chemins

publics peuvent étre réalisés dans cette zone.

Dans ce cas, ils feront | 6dobdarsteregpécudu soin par
caractere de la zone.
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Section 3 : Autres zones communales

Chapitre 20 : Zone agricole (ZA)

Art. 20.1 Définition

La zone agricole est définie aux articles 54 et 55 LCAT.

Art. 20.2 Intégration dans le site

Les constructions et installations devront en ce qui concerne leurs propositions,
| 6 act desfacades, la forme des toitures etlechoixd es mat ®r i aux, sO0insp
traditionnelles de la région.

Art. 20.3 Périmétre a prescriptions spéciales

La zone agricole a l'intérieure du périmeétre a prescriptions spéciales sera exploité de
maniere a assurer le maintien des valeurs naturelles actuelles. Les regles
d'exploitation suivantes seront en particulier appliquées :
- il ne sera procédé qu'a une fauche annuelle tardive,
- l'utilisation d'engrais et de produits de traitement des plantes est interdite.
Le traitement plante par plante est soumis a autorisation,
- toute modification de terrain ne pourra étre réalisée gqu'avec l'accord des
instances concernées.

Chapitre 21 : Zone a protéger Il (ZP2) et autres objets
naturels a protéger

Art. 21.1 Définitions

1 La zone a protéger |l (ZP2) est constituée des zones de protection relevant de la
compétence communale, elles sont répertoriées de ZP2.1 a ZP2.5.

2 Les objets naturels & protéger comprenant les objets naturels isolés protégés par la
|égislation fédérale et d'autres éléments qui, en raison de l'intérét écologique,
culturel ou paysager qu'ils présentent, méritent d'étre préserveés et entretenus.

Art. 21.2 Regles générales
1 La ZP2 doit étre gérée afin de favoriser le maintien du milieu naturel actuel.

2 Les travaux agricoles et sylvicoles nécessaires a son entretien sont autorisés.

3 Les béatiments existants peuvent étre entretenus dans leur volume et leur affectation
actuels. Toute nouvelle construction est interdite.
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Art. 21.3 Sites protégés
1 Vallon de La Vaux - Les Uttins (ZP2.1)

- Description : il s'agit d'une part d'un petit vallon boisé parcouru par le
ruisseau de La Vaux et d'autre part des terrains agricoles qui le jouxtent,
contenant plusieurs haies, bosquets, prairies maigres et riches qui participent
a la mise en valeur de I'ensemble.

- Objectif de protection : maintien du paysage dans son état actuel,
notamment le ruisseau a ciel ouvert non endigué et son cordon boisé, la
présence d'arbres isolés et de haies vives. La prairie maigre doit étre
fauchée annuellement en automne pour prévenir son embuissonnement.

2 Chante-Merle (ZP2.2)

- Description : c'est une partie du territoire encore riche en éléments naturels
dispersés, terrains d'activité agricole traditionnelle.

- Objectif de protection : maintien du paysage dans son état actuel, entretien
des lisiéres et des haies. La prairie maigre doit étre fauchée annuellement en
automne pour prévenrs on embui ssonnement. Ldédapport
biocides est interdit dans les prairies maigres.

3 Péturage boisé des crétes (ZP2.3)

- Description : il s'agit d'une vaste zone de paturages boisés et de forét,
notamment de buissons et d'essences feuillues dont le taux de reboisement
est trés varié. On y trouve plusieurs vieux murs de pierres seches et des
terrains maigres. Cette zone contient également des constructions,
cabanons et chalets de vacances.

- Objectif de protection : maintien des murs de pierres séches, des arbres
isolés et des buissons. Toute nouvelle construction, route ou chemin en dur
est proscrite.

Les éventuels boisements compensatoires ne se feront que dans le but de
renforcer la vitalité du paturage boisé. L'exploitation agricole des sols ne doit
pas étre intensifiée.

4 Rives du lac (ZP2.4)

- Description : rivage naturel en partie boisé avec rocher, dalle, plage de
galets, roselieres, ruisseaux, baie lacustre. Plusieurs constructions et acces
y existent.

- Objectif de protection : maintien du rivage dans son état actuel. Les
constructions existantes peuvent étre maintenues et entretenues. Aucune
nouvelle construction ne sera autorisée dans cette zone.

- Maintien des ruisseaux non endigués et a ciel ouvert. Pas de dragage de la
baie lacustre.
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5 La Naliére (ZP2.5)
- Description : ruisseau temporaire avec haie

- Objectif de protection: sauvegarde de la tulipe sauvage. Pas de mise sous
tuyau du ruisseau. Pas de déboisement. Pas d'engrais chimiques ni
biocides.

Art. 21.4 Objets naturels protégés
1 Haies

- Toutes les haies sont protégées par la loi fédérale sur la chasse et la
protection des mammiféres et oiseaux sauvages du 20 juin 1996, par la loi
fédérale sur la protection de la nature et du paysage du ler juillet 1966 et
par l'arrété cantonal sur la protection des haies et bosquets du 21 ao(t
1996. Elles figurent dans l'inventaire des milieux naturels et sur le plan
d'aménagement.

- Les haies doivent étre entretenues de fagon a leur conserver une bonne
valeur écologique. Il s'agit de favoriser la diversité des strates (arbres,
arbustes, buissons) et de préserver la bande herbeuse située au pied de la

haie (ourlet) en la fauchant en automne seulement.

- La haie ne doit jamais étre rabattue ou recépée sur plus du tiers de sa
longueur (tous les 3 ans).

- L'utilisation de produits pour le traitement des plantes et I'épandage d'engrais
sur une bande de 3 métres de large le long des haies sont interdits.

2 Cours d'eau

- Les cours d'eau sont protégés par la législation fédérale et cantonale.
lIs figurent dans l'inventaire des milieux naturels et sur son plan.

- Les travaux de correction des rives ne doivent étre entrepris que si la
sécurité I'exige et si possible avec les méthodes de corrections douces du
génie biologique (stabilisation végétale).

- Les cours d'eau doivent étre protégés contre toute atteinte nuisible.

3 Autres objets naturels

- Divers milieux naturels isolés présentent un intérét écologique et paysager.
lIs figurent dans l'inventaire des milieux naturels et sur son plan. Ce sont :
a) les bosquets et les arbres ou buissons isolés;
b) les murs de pierres seches;
c) les prairies maigres;
d) les allées d'arbres.

- Ces milieux doivent étre préserves et entretenus de maniére a garder leur
valeur écologique et paysageére; les allées d'arbres doivent étre rajeunies et
complétées.

- Les blocs erratiques sont protégés par le décret cantonal du 18 avril 1895
concernant la conservation des blocs erratiques. Les principaux d'entre eux
figurent sur le plan d'aménagement communal (secteur les Rapes et Bois du
Devens).
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Section 4 : Périmetres

Chapitre 22 : Périmetres de plan spécial, de plan de quartier et
de plan de lotissement

Art. 22.1 Caracteére
Des périmétres de plan de quartier sont définis pour les secteurs suivants :

- Grand Clos (ZDF)

- Clos Maillet (ZDF)

- Vers le Fontaines (ZDF)
- Entre les Buissons (ZDF)
- Creve-Coeur (ZMD)

- Les Goulettes (ZMD)

- La Molliére (ZMM)

- Au port (ZT)

Un périmétre de plan de lotissement est défini pour le secteur suivant:
Ronzeru (ZDF)

Un périmétre de plan spécial est défini pour le secteur suivant :
- Place Grandjean (ZUP / ZDF)

Art. 22.2 Objectifs

1 Les objectifs généraux a l'intérieur d'un périmétre de plan de quartier sont :
—assurer un développement planifié de I'équipement (accés, canalisations),
—concevoir un ensemble harmonieux et bien intégré dans son environnement,
—favoriser la convivialité entre les habitants par des espaces semi-publics de

qualité,

=limiter au maximum les nuisances.

2 Chacun des secteurs mentionnés fait I'objet d'une fiche de mesures dans le plan

directeur communal. Y sont notamment reportés les objectifs et les principes
d'aménagement a respecter.
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3 Sur la base des objectifs particuliers contenus dans le plan directeur, le Conseil
communal peut prévoir I'établissement d'un plan directeur sectoriel préalablement
au plan de quatrtier, lorsque la surface concernée dépasse 10'000 m2.

L'art. 44 LCAT est applicable.

4 Les plans de | otissement f lexigrastructires par cel | ¢
techniques.
Art. 22.3 Prescriptions

1 Les prescriptions d'aménagement sont celles des zones définies dans le présent
reglement.

2 Le taux d'occupation du sol et la densité prévues par la réglementation des zones
sont calculés sur I'ensemble du plan de quartier.

3 Le regroupement des constructions est soumis aux prescriptions des
art. 68 et 80 LCAT.
Art. 22.4 Gabarits
Les gabarits prévus par la réglementation de zones peuvent étre supprimés entre les
batiments situés a l'intérieur d'un plan de quartier, mais sont appliqués en limite du
plan avec les parcelles limitrophes, conformément a l'article 79, al.3, LCAT.
Art. 22.5 Procédure
1 La construction dans une zone comprise dans le périmétre nécessite au préalable
I'élaboration d'un ou de plusieurs plans de quartier, de plan de lotissement ou de

plan spécial au sens des articles 65 a 70 et 79 a 83 LCAT.

2 Sont réservés les projets qui ne portent pas atteinte au but de la planification
(annexes, transformations). Pour ces cas, la réglementation de base est applicable.
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Chapitre 23 : Périmetre de protection de site archéologique

Art. 23.1 Réglementation

A l'intérieur du périmétre de protection, tous travaux d'excavation, de terrassement,
ou de construction doivent étre précédés d'une déclaration a l'archéologue cantonal
gui prendra, s'il y a lieu, les mesures nécessaires a I'établissement de fouilles.

Chapitre 24 : Périmetre délimitant les zones de protection
des captages

Art. 24.1 Objectif

Le périmétre délimitant les zones de protection des captages vise a protéger contre
tout risque de pollution les eaux souterraines assurant, a court et a long termes,
l'alimentation en eau de boisson de la commune et de la région.

Art. 24.2 Restriction d'utilisation

Les prescriptions d'utilisation & l'intérieur des zones de protection découlent de
I'ordonnance fédérale sur la protection des eaux (OEaux) du 28 octobre 1998, plus
particulierement de son annexe 4 qui fixe les mesures de protection des eaux a
rendre dans les zones S, ainsi que dans les aires d'alimentation. Font également
référence les "Instructions pratiques pour la détermination des secteurs de protection
des eaux, des zones et des périmétres de protection des eaux souterraines"”,
d'octobre 1977, révisées en 1982.
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Section 5 : Secteurs a prescriptions particulieres

Cette partie présente les mesures particulieres d'aménagement a respecter pour un
certain nombre de secteurs a développer par un plan de quartier, un plan de
lotissement ou un plan spécial figurant sur le plan d'aménagement

(zone urbanisée, 1:2000).
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FICHE DE MESURE SECTEUR «EN RONZERU»

STATUT DU SOL ET PROCEDURES

Zone résidentielle a faible densité soumi se ° | a proc®dure doéun plan d

MESURES DOAMENAGEMENT

Parcellaire: Un remaniement parcellaire sera nécessaire.
Urbanisation: L6i mpl antation des bOti ments (maisons
selon le schéma ci-joint est a titre indicati f . L6i mplantation d

sera définie par le plan de lotissement.

Circulation: Cr®ation dbébune route de-ahesserte selon
Assurer une liaison piétonne publique traversant le secteur.

Sites et paysage: Intégration des espaces de verdure au long de la route de desserte.
Suppression de la vigne située sur le secteur.

SCHEMA DE STRUCTURATION

\ = Echelle 1:2000 =]

=== périmétfre de plan de
L—_l lotissermnent

N oute de desserte

—) Accés

Cheminement piétonnier

Espaces de verdures

Implantation des batiments



FICHE DE MESURE SECTEURS «GRAND CLOS/CLOS
MAILLET/VERS LES FONTAINES»

STATUT DU SOL ET PROCEDURE

Zone résidentielle a faible densité soumise a la procédure de trois plans de quartier.

MESURES DOAMENAGEMENT

(7]

Urbanisation: L6i mplantation des DbOti ments (maisons
selon le schéma ci-joint est a titre indicatif. Le plan de quartier définira
| 6i mpl antation d®finitivedesPr®servatio

habitations existantes.

Les espaces de verdure et la zone de non béatir du ruisseau resteront
libres de constructions. Par contre leurs surfaces, pourront étre
utilisées pour calculer la constructibilité des parcelles en amont a

| 6int ® i eur des plans de dgeavardutej er s res
bien qubéinconstructleshoutessl 6 ag@eursront i nt
Circulation: Cr®ation dbébune |liaison directe vers | a
seront réalisées selon le schémaci-j oi nt. A | 6int ®rieur d

«Clos Malillet» et «Vers les Fontaines» les plans de quartier définiront
le tracé définitif.

Lébaccessibilit® du sectaettemougeNteouts | es F
de desserte sera g a roatededessertedlepuidlausi on d
rue de la Fontanette.

Sites et paysage: Léespace de non boOtir do®f i npermetteer | a di
de reconstituer et conserver les valeurs naturelles du secteur:
revitalisation du ruisseau, renaturation des rives, maintien voire
renforcement de la végétation, maintien des milieux humides, etc.,
seront financ®es par | 6ehéspandsldeix des pr
plans de quartier «Clos Maillet» et «Vers les Fontaines». L 6 ent r et i en d
la zone de non bOtir gestiandontllaGignatpret de
sera |i®e ~ | 6appr delmaattierscconcetnéss deux pl

DO



FICHE DE MESURE SECTEURS «GRAND CLOS/CLOS
MAILLET/VERS LES FONTAINES»

SCHEMA DE STRUCTURATION



